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נספח א'
טופס הגשת הצעה במסגרת קול קורא להכנת תכניות להתחדשות עירונית של שכונות

לכבוד
הרשות הממשלתית להתחדשות עירונית
רח' בית הדפוס 12 
ירושלים

א.ג.נ.,

הנדון: הצעה לקול קורא מס' 11/2023 להכנת תכנית להתחדשות עירונית של שכונה

אנו הח"מ,
ה"ה  ________________ ת.ז. _____________, תפקיד ________________,
וה"ה ________________ ת.ז. _____________, תפקיד ________________, 
נציגי הרשות המקומית ___________________והמוסמכים לחתום בשמה, מתכבדים להגיש בזאת את הצעת הרשות המקומית לקול הקורא שבנדון, כדלקמן: 

· שם הרשות המקומית: ___________________
· השכונה בה מבוקש לקדם תכנון התחדשות עירונית : ________________________
· פרטי איש קשר ברשות המקומית:
שם:  _______________________
תפקיד: _____________________ 
מס' טלפון: __________________
דואר אלקטרוני של איש הקשר: ___________________________
· החלופה המבוקשת: (סמן X במשבצת המתאימה):
· מסמך מדיניות להתחדשות עירונית
· תכנית מפורטת להתחדשות עירונית
· מצורפים המסמכים שלהלן:
1. מסמכי הקול הקורא המלא, חתומים על ידי מורשי החתימה של הרשות המקומית. 
2. פרוטוקול שאלות ותשובות חתום על ידי מורשי החתימה של הרשות המקומית. 
3. תשריט או מפה בהם מסומנים גבולות השכונה. 
4. הצהרת מהנדס/ת הרשות המקומית המצורפת, כנספח א-1.
5. תכנית כוללנית/ מסמך מדיניות/ מסמך תכנוני החלים על השכונה המוצעת, או אישור מתכנן/ת המחוז במינהל התכנון לקידום הליך התכנון המוצע (אופציונלי - ככל שמספר היחידות התוספתיות הוא יותר מפי 2.5 ממספר יחידות הדיור הקיימות, לעניין אמת מידה ראשונה בסעיף 7.1 או ככל שמספר היחידות התוספתיות הוא יותר מפי 4 ממספר יחידות הדיור הקיימות, לעניין אמת מידה ראשונה בסעיף 7.2).
6. התחייבות הרשות המקומית, המצורפת כנספח א-2, חתומה כדין.
7. הוראת קיזוז, המצורפת כנספח א-3, חתומה כדין.
8. אסמכתאות להיקף פעילות התחדשות עירונית (אופציונלי)
9. קובץ קו כחול של גבולות השכונה בפורמט PDF.









_______________________					____________________
       גזבר הרשות המקומית                                                                     ראש הרשות המקומית
           חותמת+חתימה						           חותמת+חתימה


















נספח א-1
הצהרת מהנדס/ת הרשות המקומית

אני הח"מ, __________________________, ת.ז. _____________, מהנדס/ת הרשות המקומית __________________ מצהיר/ה בזאת כדלקמן:

1. נתוני השכונה המוצעת לתכנון 
1.1. השכונה נשוא ההצעה מצויה בתחומה המוניציפלי של הרשות המקומית ושטחה הוא כמסומן בתשריט או במפה ובקובץ קו כחול המצורפים להצעה. 
1.2. מאפייני השכונה הם כמפורט להלן: 
1.2.1. שטח השכונה - _______ דונם.
1.2.2. אורך רחוב מסחרי, ככל שקיים -_________ מטרים. 
1.2.3. השיפוע הממוצע בתחום השכונה - _______.
1.2.4. שטחי מסחר/ תעסוקה/ תעשייה קיימים -_________ מ"ר.
1.2.5. מספר המבנים בשכונה - _______.
1.2.6. שטח כולל של המגרשים המיועדים למגורים בשכונה - ____דונם. 
1.2.7. מספר יחידות הדיור הבנויות בשכונה הוא ________. 
עבור מסמך מדיניות: ככל שמספר יחידות הדיור נמוך מ- 1,000 או עולה על 2,500 – השכונה מהווה חטיבה תכנונית מובהקת העומדת בפני עצמה, מטעמים אלו: 
_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
עבור תכנית מפורטת: ככל שמספר יחידות הדיור נמוך מ- 700 או עולה על 1,700 – השכונה מהווה חטיבה תכנונית מובהקת העומדת בפני עצמה, מטעמים אלו: _____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
1.2.8. מספר התושבים בשכונה - ___________. 
1.2.9. [bookmark: _Hlk118283845]מבנים שניתן היתר לבנייתם  עד 1.1.1980 והם בני שתי קומות מעל הקרקע לפחות ויש בהם ארבע יחידות דיור לפחות - %______ ממבני השכונה.
1.2.10. מבנים שניתן היתר לבנייתם בין 1.1.1980 ובין 31.12.1984 והם בני שתי קומות מעל הקרקע לפחות ויש בהם ארבע יחידות דיור לפחות - %_____ ממבני השכונה.
1.2.11. לגבי מבנים שניתן היתר לבנייתם בין 1.1.1980 ובין 31.12.1984, מצורפת חוות דעת מהנדס מבנים כי לא נבנו בהתאם לתקן לעמידות מבנים ברעידות אדמה.
1.2.12. יחידות צמודות קרקע - % _____ מיח"ד הבנויות בשכונה.
1.2.13. צפיפות בנייה קיימת למגורים בשכונה - _______ יח"ד לדונם נטו.
1.2.14. מאפיינים מיוחדים בשכונה ובסביבתה הקרובה - מערכת הסעת המונים קיימת/ מתוכננת, שכונה גובלת בחוף ים או בשמורת טבע, זיהום קרקע, קרבה למפגעים סביבתיים/ אקוסטיים, אזור תעסוקה או מסחר, אחר (יש לסמן בעיגול את המאפיין הקיים ולפרט למטה).  
פירוט: _________________________________________________
______________________________________________________
______________________________________________________
______________________________________________________

2. התכנון המוצע (לפי מתווה ראשוני): 
2.1. אומדן מספר יחידות דיור מוצעות (קיימות ותוספתיות) - _________.
ככל שקיימת תכנית מתאר כוללנית לרשות המקומית שנמצאת בתהליכים/אושרה או מסמך מדיניות/ מסמך תכנוני ברמה שכונתית/אזורית/עירונית שאושר ע"י הוועדה המקומית, המתייחסים לקיבולת יחידות הדיור בשטח השכונה – יש להתייחס להתאמה בין אומדן מספר יחידות הדיור בהצעה זו לקיבולת:
____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
2.2. ככל שמספר יחידות הדיור המוצע גבוה משמעותית ביחס לסך יחידות הדיור הקיימות (מעל פי 2.5 במסמך מדיניות או מעל פי 4 בתכנית מפורטת): 
· המספר תואם את מספר יחידות הדיור המתוכנן בשכונה בתכנית כוללנית/ מסמך מדיניות/ מסמך תכנוני (מחק את המיותר).
· מתכנן/ת המחוז אישר/ה עקרונית את מספר יחידות הדיור המוצע במסמך הרצ"ב. 

2.3. צפיפות בנייה מוצעת למגורים - _________ יח"ד לדונם נטו.
2.4. היקפי מסחר ותעסוקה מוצעים - _________ מ"ר.
2.5. היקפי שטחים מוצעים למבני ציבור - __________ מ"ר.
3. מספר יח"ד בתכניות פינוי בינוי שהוחלט על הפקדתן/ הופקדו/ אושרו ובהיתרים שניתנו מכוח תכניות פינוי בינוי ותמ"א  38 (ככל ששונה מהותית מנתוני הרשות הממשלתית): 
הרשות המקומית סבורה כי יש בנתוני הרשות הממשלתית לעניין מספר יח"ד בתכניות פינוי בינוי שהוחלט על הפקדתן/ הופקדו/ אושרו ובהיתרים שניתנו מכוח תכניות פינוי בינוי ותמ"א 38, כפי שצורפו לקול הקורא, סטייה של מעל 10% מהמצב בפועל. לראייה, מצורפות אסמכתאות מתאימות. 

4. התרומה העשויה להיות לתכנון השכונה לתהליכי התחדשות עירונית ברשות המקומית ובשכונה (בהתאם לאמות המידה בסעיף 7) (לפרט ולנמק): 
_________________________________________________________________
_________________________________________________________________
_________________________________________________________________
_________________________________________________________________
_________________________________________________________________
___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
ולראייה באתי על החתום, 				
			
_________________________
	      מהנדס/ת הרשות המקומית 
אישור
 אני הח"מ, עו"ד _________________, היועץ/ת המשפטי/ת של הרשות המקומית _______________,  מאשר בזה כי ביום _____________, הופיע/ה בפני מר/גב' __________________, מהנדס/ת הרשות המקומית המוכר/ת לי באופן אישי, ולאחר שהזהרתיו/ה כי עליו/ה להצהיר את האמת, וכי יהיה/תהיה צפוי/ה לעונשים הקבועים בחוק אם לא יעשה/תעשה כן, אישר/ה את נכונות ההצהרה הנ"ל וחתם/ה עליה. 
	______________
	______________

	תאריך
	חתימה וחותמת



נספח א-2
התחייבות הרשות המקומית 

אנו הח"מ,__________________________, ראש הרשות המקומית __________________ ו-_______________________, גזבר הרשות המקומית __________________, המוסמכים לייצג את הרשות המקומית ומשמשים כמורשי החתימה מטעמה מתחייבים כדלקמן:
1. הרשות המקומית מתחייבת לשתף פעולה עם הרשות הממשלתית, ללוות את הליכי הקידום והתכנון של מסמך המדיניות/ התכנית המפורטת להתחדשות עירונית בהתאם לאמור בהצעתה, ובכלל זה לעניין הצפיפות המוצעת, ולפעול ככל יכולתה לקידומם במוסדות התכנון, ועם צוותי התכנון שייבחרו על ידי הרשות הממשלתית.
2. הרשות המקומית מתחייבת לדווח לרשות הממשלתית, אחת לרבעון או על פי דרישה, על כל פעילות תכנונית בתחום השכונה או באזורים סמוכים שיש לה או עשויה להיות לה השפעה על התחדשות השכונה, לרבות הגשת בקשות להיתר מכוח תמ"א 38, או לפי תכנית לעמידות בפני רעידות אדמה לפי סעיף 70א לחוק התכנון והבנייה.
3. הרשות המקומית מתחייבת לקיים הליכי שיתוף ציבור בהתאם להנחיות הרשות הממשלתית ולפי לוחות זמנים שייקבעו.
4. הרשות המקומית מתחייבת לשאת בעלויות הכרוכות במפגשי שיתוף הציבור, לרבות פרסום (עיתונות מקומית, שילוט, עלונים לבתי התושבים, אתרי אינטרנט רלבנטיים וכדומה), אולם, ציוד הגברה והקרנה וכיבוד.
5. הרשות המקומית מתחייבת לפעול ליידוע ופרסום הליכי התכנון, בהתאם להוראות חוק התכנון והבנייה, התשכ"ה -1965, לרבות שליחת הודעות אישיות לבעלי עניין ופרסום בעיתונות או על גבי שילוט, לעת ההפקדה או האישור של התכנית, וזאת בעצמה ועל חשבונה. 
6. הרשות המקומית מתחייבת לגבות מיזמים את עלויות הוצאות עריכת התכנית הכוללות לוח איזון והקצאה בהתאם להוראות חוק התכנון והבנייה, ולהעביר סכומים אלה לידי הרשות הממשלתית. ככל והרשות המקומית לא תיגבה סכומים אלה מהיזמים, תישא הרשות המקומית בתשלום הוצאות אלה עבור הרשות הממשלתית. מובהר כי התחייבות הרשות המקומית לגבות את הוצאות התכנון מיזמים רלבנטית רק להכנת תכניות מפורטות הכוללות לוח איזון והקצאה ואינה רלבנטית למסמכי מדיניות. 
7. הרשות המקומית מתחייבת לפעול לאימוץ מדיניות ההתחדשות העירונית לשכונה כפי שתקבע במסמך מדיניות או כשלב מקדים להכנת התכנית המפורטת על ידי מוסדות התכנון הרלוונטיים. כמו כן, תפעל הרשות המקומית לפרסם את המדיניות האמורה באתר האינטרנט העירוני, מיד לאחר אימוצה כאמור.
8. הרשות המקומית מתחייבת שלא לבצע שינויים מהותיים במסמך המדיניות להתחדשות עירונית, לכל הפחות במשך שלוש שנים ממועד אימוצו ע"י הוועדה המחוזית.
9. הרשות המקומית מתחייבת כי נציג בכיר מטעמה (בדרגת מנהל מחלקה ומעלה) ישתתף בכל הישיבות והדיונים הנוגעים לקידום התכנון, ככל שיוזמן על ידי הרשות הממשלתית.
10. הרשות המקומית מתחייבת לפעול להבאת התכנית המפורטת/ מסמך המדיניות לדיון בפני הוועדה המקומית והוועדה המחוזית, לפעול לפרסום הודעה על הכנת תכנית מפורטת להתחדשות עירונית לפי סעיף 77 לחוק התכנון והבנייה, ככל שמקודמת תכנית כזו, ולקבוע תנאים לפיהם יינתנו היתרי בנייה בתחום התכנית לפי סעיף 78 לחוק התכנון והבנייה, לפי הנחיית הרשות הממשלתית. זאת, בין היתר, כדי למנוע קידום תהליכים העשויים לסכל את מימוש התכנית. 
11. מובהר כי, ככל והרשות המקומית לא תעמוד בהתחייבויותיה לפי קול קורא זה, תהא רשאית הרשות הממשלתית להודיע לרשות המקומית על ביטול הזכייה, בכל שלב. לרשות המקומית לא תעמוד כל טענה ו/או דרישה ו/או תביעה כנגד הרשות הממשלתית ו/או מי מטעמה, והרשות המקומית תהיה חייבת להחזיר לרשות הממשלתית את מלוא עלות התכנון בו נשאה הרשות הממשלתית לפי קול קורא זה עד אותה עת (להלן: "עלות התכנון"). הרשות הממשלתית תהא רשאית לעשות שימוש בכל בטוחה המצויה בידי המדינה ו/או בזכותה לקזז כל סכום המגיע מהמדינה לרשות המקומית מכוח התקשרות אחרת ו/או בכל דרך חוקית אחרת על מנת להיפרע מהרשות המקומית את מלוא עלות התכנון, בתוספת הצמדה וריבית לפי חוק פסיקת ריבית והצמדה, תשכ"א - 1961 החל ממועד הודעת הרשות הממשלתית על ביטול הזכייה בקול קורא זה ועד להשבתו בפועל לרשות הממשלתית. לצורך כך, תחתום הרשות המקומית על הודעת הקיזוז המצ"ב כנספח א-3 לקול קורא זה. 


____________________					____________________
        גזבר הרשות המקומית                                                                     ראש הרשות המקומית
           חותמת+חתימה						           חותמת+חתימה




נספח א-3
הוראת קיזוז
לכבוד
הרשות הממשלתית להתחדשות עירונית

הנדון: הוראת קיזוז
1. [bookmark: _Ref316566646]אנו החתומים מטה, הנציגים המוסמכים של הרשות המקומית  ______________, נותנים לכם בזאת הוראה בלתי מותנית לקזז כל סכום עד לסך 2,000,000 שקלים חדשים (במילים: שני מיליון שקלים חדשים) מכל תשלום המגיע לרשות מקומית מהממשלה לפי כל דין, הסכם או הסדר (להלן: "הקיזוז"). אם לא ניתן לבצע קיזוז, אנו מתחייבים התחייבות בלתי חוזרת להחזיר לממשלה ממקורותינו כל סכום שתתבע.
1. אנו מסכימים כי חשב/ת הרשות הממשלתית להתחדשות עירונית, לפי שיקול דעתו הבלעדי והמוחלט, יקזז מכל תשלום המגיע לרשות מקומית מן הממשלה לפי כל דין, הסכם או הסדר, כל סכום המגיע לממשלה מן הרשות המקומית בקשר עם קול קורא לרשויות המקומיות להכנת תכניות התחדשות עירונית של שכונות,  ובמידה ולא ניתן, מתחייבים להחזיר כל סכום שיתבע, מבלי שיהיה חייב לנמק או לדרוש תחילה את סילוק הסכום האמור מאת הרשות המקומית.
1. אנחנו מסכימים שחשב/ת הרשות הממשלתית להתחדשות עירונית יהיה רשאי לעכב תשלומים המגיעים לרשות מקומית בגובה סכום הקיזוז, כבר מהתשלום הראשון לו זכאית הרשות המקומית, ובכלל זה עבור שירות שבוצע על ידי הרשות המקומית אף בטרם הוגשה חשבונית בגינו. 
1. אנו מתחייבים ומצהירים כי לא תהיה לנו כל טענה כלפי הממשלה על ביצוע קיזוז לפי הוראה זאת, מכספים המגיעים לרשות המקומית מן הממשלה לפי כל  דין, הסכם או הסדר, או כלפי התביעה להחזיר כספים.
1. הוראה זו תישאר בתוקפה שש שנים מיום קבלת ההודעה על הזכייה בקול קורא זה.	
1. שינוי הוראה זו כפוף לאישור בכתב מהחשב הכללי במשרד האוצר.


_______________________					____________________
        גזבר הרשות המקומית                                                                     ראש הרשות המקומית
           חותמת+חתימה						           חותמת+חתימה

אישור עו"ד
אני הח"מ, עו"ד _____________, המשמש/ת כיועץ/ת המשפטי/ת של הרשות המקומית ___________, מאשר/ת בזאת כי הוראת הקיזוז שבנדון חתומה כדין על-ידי מורשי החתימה המוסמכים של הרשות המקומית ומחייבת אותה.

	______________
	______________

	תאריך
	חתימה וחותמת



נספח ב'
תכולת מסמך מדיניות להתחדשות עירונית
תוקף ותוכן: 
מסמך מנחה שאינו סטטוטורי, המיועד להתוות מדיניות כוללת להתחדשות עירונית בשכונה. המסמך יכלול, לכל הפחות, את הנושאים הבאים:
1. סקר מצב קיים של מאפייני השכונה, לרבות מאפייני האוכלוסייה הקיימת, תבנית הבינוי הקיימת, מבני הציבור, שטחי המסחר והתעסוקה, מערכת הדרכים והתשתיות.
2. הגדרת האזורים המיועדים להתחדשות עירונית וקביעת מסלולי ההתחדשות המתאימים לכל אזור.
3. קביעת קיבולת תוספת יחידות הדיור הצפויה באזורים להתחדשות עירונית.
4. קביעת הנחיות להיקף הבינוי ואופיו, צפיפות הבינוי, חתכי הרחוב, נוף, תנועה ועוד. 
5. קביעת הנחיות לעניין הסדרת צרכי ציבור, מערכת הדרכים והתשתיות בתחום השכונה.

התוצר: 
חוברת מרכזת/ דו"ח מסכם הכולל:
1. התייחסות לנושאים המפורטים לעיל. 
2. התייחסות לאמצעים הדרושים לקידום התחדשות עירונית בשכונה, לרבות שיתוף ציבור וגיבוש פרוגרמה. 
3. הנחיות להכנת תכניות מפורטות.
ניתן, בהתאם לשיקול דעת הרשות הממשלתית, לצרף לחוברת נספחים כגון: נספח תבנית הבינוי, נספח מתחמים לפיתוח, נספח תנועה, נספח נוף, נספח פרוגרמטי.

קנה מידה:
קנה המידה של מסמך המדיניות יהיה 1:1250, כאשר תידרש בדיקה מפורטת יותר בקנה מידה של 1:500 באזורים נבחרים.

לו"ז משוער לאימוץ על ידי הוועדה המחוזית:
כשנתיים.

היועצים הנדרשים:
1. אדריכל וראש צוות התכנון
2. מנהל פרויקט
3. יועץ תנועה
4. יועץ נוף
5. יועץ פרוגרמה
6. שמאי
7. מודד
8. יועץ מים וביוב
9. יועץ הידרולוגיה וניקוז
10. יועץ חברה ושיתוף ציבור
11. יועץ כלכלי – בהתאם לצורך
12. יועץ סביבה – בהתאם לצורך
13. יועץ שימור – בהתאם לצורך
14. יועץ בה"ת– בהתאם לצורך



נספח ג'
תכולת תכנית מפורטת להתחדשות עירונית

תוקף ותוכן: 
תכנית בעלת תוקף סטטוטורי לשכונה המיועדת לעבות את המרקם הבנוי ולאפשר תוספת של מגורים, מסחר ותעסוקה באמצעי התחדשות עירונית שונים (התחדשות מגרשית, פינוי בינוי וכדומה). התכנית תבחן בראייה כוללת את אפשרויות ההתחדשות העירונית בשכונה, תוך התייחסות, לכל הפחות, להיבטים אלו:
1. סקר מצב קיים של מאפייני השכונה, לרבות מאפייני האוכלוסייה הקיימת, תבנית הבינוי הקיימת, מבני הציבור, שטחי המסחר והתעסוקה, מערכת הדרכים והתשתיות.
2. הגדרת המתחמים המיועדים להתחדשות עירונית וקביעת מסלולי ההתחדשות המתאימים לכל מתחם. 
3. התכנית תגדיר את זכויות הבניה, קווי הבניין, צפיפות הבינוי, גובה מקסימלי לכל תא שטח המיועד לפיתוח.
4. קביעת קיבולת תוספת יחידות הדיור הצפויה בתחום התכנית, תוך התייחסות לנושא אחוזי המימוש לאורך הזמן וקביעת שלביות לפי הצורך. 
5. בדיקה שמאית המתייחסת לרווח היזמי הצפוי לכל מתחם בתחום התכנית.
6. קביעת הנחיות לעניין היקף הבינוי ואופיו, חתכי הרחוב, נוף, תחבורה ועוד. 
7. קביעת הנחיות להסדרת צרכי ציבור, מערכת הדרכים והתשתיות בתחום השכונה.

התוצר:
תכנית סטטוטורית הכוללת תשריט, הוראות תכנית ונספחים נושאיים (כגון נספח תבנית הבינוי, נספח תנועה, נספח נוף, נספח חברתי, נספח פרוגרמטי, נספח מים וביוב וכדו'). ניתן יהיה להוציא היתרי בנייה מתוקף תכנית זו.

קנה מידה:
קנה המידה של התכנית יהיה 1:1250, כאשר תידרש בדיקה מפורטת יותר בקנה מידה של 1:500 באזורים נבחרים.

לו"ז משוער לאישור במוסד התכנון:
3 שנים.

היועצים הנדרשים:12. יועץ חשמל ותקשורת
13. אגרונום
14.  יועץ כלכלי – בהתאם לצורך
15. יועץ שימור – בהתאם לצורך 
16. יועץ בה"ת – בהתאם לצורך


1. אדריכל וראש צוות התכנון
2. מנהל פרוייקט
3. יועץ תנועה
4. יועץ נוף
5. יועץ פרוגרמה
6. שמאי
7. מודד
8. יועץ מים וביוב
9. יועץ הידרולוגיה וניקוז
10. יועץ חברה ושיתוף ציבור
11. יועץ סביבה 

נספח ד'
נתוני הרשות הממשלתית בנושא מספר יחידות דיור

מספר יחידות הדיור המוצעות בהיתרי בניה שניתנו בפרויקטים של פינוי בינוי 
בין השנים 2015-2022
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מספר יחידות הדיור המוצעות בתכניות מפורטות לפינוי ובינוי או עיבוי הבנייה
בין השנים 2015-2022
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